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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Members Club som har sitt sdte 1 Solna kommun, Stockholms lan
och som registrerats hos Bolagsverket den 2016-05-11 (org nr 769632-2564) har till

dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsldagenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt och utan tidsbegransning,

Under december manad 2017 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt
146 bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsritterna sker sa snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstdnd vilket
berdknas ske forsta kvartalet 2019 och senast vid inflyttning.,

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske under tredje kvartalet 2019.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
f6ljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna 1 planen grundar sig
ifraga om kostnaderna for forvarv av marken pa avtalad kopeskilling och pa nedan

redovisad upphandling.

De 1 denna plan ldmnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intdkter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kanda forutsittningar.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda i november manad 2018.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten ar kopt av Rasta Arenabostader AB.

Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen skall
lamnas av Peab AB.

Fullgérandeforsakring under entreprenadtiden lamnas av Moderna Garanti.

Peab Bostad AB forvarvar de ldgenheter som inte upplatits med bostadsratt 6 manader etter
entreprenadtidens utging. Forvarv sker genom att Peab Bostad AB erldagger insats och
upplatelseavgift 1 enlighet med ekonomisk plan.

Peab Bostad AB lamnar under 2 ar fran manadsskiftet efter godkand slutbesiktning
hyresgaranti for lokalhyrorna 1 enlighet med de totala lokalhyresintidkterna 1 ekonomisk

plan.

Projektet finansieras langsiktigt av banken SEB.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Nationalarenan 13, Solna
Fastighetens areal, ca: 1 551 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 8 186 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 12 205 m?

Antal lagenheter: 146 st

Lokalarea (LOA), ca: 372 m?

Antal lokaler: 2 st

Byggnadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus med 1 trappuppgang
Fastigheten urholkas av tva 3D-utrymmen.
Planerad verksamhet 1 lokalerna ar affarslokal och kontor.

Bygglov erholls 2015.08.19.

Gemensamma anordningar
Byggnaden ar for varmeleverans ansluten till fjarrvarmeverk. Varmecentral for distribution

av virme och produktion av varmvatten ar beldgen pa plan 1 och 11. Ventilation sker genom
mekanisk till- och franluft med varmeatervinning.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamt trapphus samt ett kompletterande raddningstrapphus fran
entréplanet och uppat. Gemensamma utrymmen for cykel- och barnvagnsiérvaring samt
soprum finns i entréplanet. Gemensamma teknikutrymmen, undercentral, elrum och
flaktrum finns 1 byggnaden. Tvittmojlighet utfors inom lagenhet. Gemensam tvattstuga finns

pa plan 2.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa foreningens mark skapas en gardsmiljo.

Parkering
Inga biluppstéallningsplatser planeras inom fastigheten.

Servitut/Ledningsratt
Belastande servitut/ledningsritt for kulvert och spillvatten. Férmansservitut for byggnad och
avlopp. Evenemang fran nationalarenan kan orsaka markvibrationer, skakningar och buller

som upplevs som stdrande pa fastigheten.

Gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten planeras inga i1 en gemensamhetsanliggning med fastigheterna Nationalarenan 4,

10, 11 och 12 for reservkraft. Foreningens andel berdknas 1 pagaende forratining.

Fastigheten planeras ingé i gemensamhetsanlaggning Nationalarenan 12 och Nationalarenan
13 for gemensam gard. Gemensamhetsanlagening ska inrdttas och bestad av gemensam
gardsyta och gardshus med cykelrum. Foreningens andel berdaknas i pagaende forrattning,

Fastigheten ingar 1 en gemensamhetsanldgegning Solna Nationalarenan GA:3 fran fastighet
Nationalarenan 4, faststillt andelstal ar 1,4. Ingaende fastigheter 1 gemensamhetsanlaggning
Solna Nationalarenan GA:3 ar Nationalarenan 4, 5, 10, 11, 12, 13. Andamal for
gemensamhetsanldggningen ar grundldggning fOr Nationalarenan 4 och 5. Grundlaggningen
bestar av betongpalar och palplintar. Ingen 16pande forvaltning erfordras.

Vatten och Avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell matning av elforbrukning sker
for varje ldgenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband via

Telia Triple Play.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Platsgjuten grundplatta med palar/palfundament.
Delar av huset byggs ovan befinthigt garage.

Stombéarande vaggar. De fyra fOrsta vaningarna platsgjuts,
ovanliggande vaningar (5-22) utfors med prefabricerade element.
Prefabricerad betongstomme fran plan 5 till och med 22.
Mellanbjalklag plan 1-4 ir av platsgjuten betong typ plattbarlag
med pagjutning. Bjilklag fran plan 5 ir prefabricerade
massivbjalklag med ingjutna installationer.

Balkar av stal/ betong

Pelare av stal/ Betong

Trappor, vilplan 1 prefabricerade betongelement.

Mindre trappor platsgjuts.
Balkonger av prefabricerade betongelement.

Latta innervaggar av skiv-stalregel utforande.
Entrépartier utfors 1 aluminium med kodlas.
Innerdorrar 1 ldgenhet samt schakt 1 trapphus, slata vita.

Dorrar till gemensamma utrymmen och sekundarutrymmen mm.
utfors av stal.

[agenhetsforrad inryms 1 1agenhet.

Yttertak med ytskikt av plat alternativt papp beroende pa
taklutning samt isolering. Invindig takavvattning.

Rokluckor enligt brand.

Fasadviggar/klimatavskiljande yttervaggar utfors med keramiska

plattor de nedersta vaningarna och ovan som infargade prefab-
element. Balkongricken utférs av glas/aluminium.

Entrépartier av stal/glas.

Uppvarmning sker fran Norrenergis fjarrvarmeverk och med
vattenradiatorer 1 lagenheterna.

Ventilation sker med fran- och tilluftssystem med atervinning.

Personhiss 1 st, Rdddningshiss 1 st.
Undermatning av el for alla lagenheter.
Bostadsrattsforeningen har abonnemangen.



B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Hall Golv  Ekparkett

Vagg  Malas

Tak Malas, grangas

Ovrigt Kapphylla, garderober enligt ritning
Vardagsrum Golv  Ekparkett

Vigg  Malas

Tak Malas, grangas

Ovrigt Fonsterbink i natursten
Kok Golv  Ekparkett

Vagg  Malas

Tak Malas

Ovrigt Sképinredning enligt ritning.
Bad/WC/D/Tvatt Golv  Klinker

Vigg  Kakel

Tak Malas

Ovrigt Inredning enligt ritning
Sovrum/Sovalkov Golv  Ekparkett

Viagg  Malas
Tak Malas, grangas
Ovrigt Fonsterbink i natursten
Garderober och linneskap enligt ritning

Forrad/Kladkammare Golv  Ekparkett
Vige  Malas
Tak Malas, grangas
Ovrigt Inredning enligt ritning

Allmanna utryymmen  Golv  Keramiska plattor
Entre Vigg  Malat
Tak Ljudabsorbenter
Ovrigt Postboxar, boenderegister med anslagstavla.

En omgang ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika
rumstyper framgar av ritningarna.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 334 200 000 kr

Nybyggnadskostnad inklusive mervardesskatt 444 325 000 kr

(Kontraktssumman innefattar ersattning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 1 460.000 kr inkl mervardesskatt.
Om namnda belopp Overskrids skall reglering ske av
kontraktssumman).

Summa kostnader 778 525 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsakras.

Taxeringsvardet for 2019 har dnnu ej faststallts, men berdknas
totalt till 250 886 000 kr

varav bostader 243 000 000 kr
varav lokaler 7 886 000 kr



D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Specifikation over lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt

%__E berdkning av arliga kapitalkostnader.

E:;

!..f’;; Sdkerhet for 1an dr pantbrev 1 fastigheten.

™

-

)

=~ Foreningen kommer 1 redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvarde fran

o fardigstillande enligt en linjar/rak avskrivaingsplan pa 120 ar. Berdknade arsavgifter beraknas

ticka foreningens 10pande utbetalningar for drift, rintor, amorteringar och avsattning till yttre
fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsmaéssigt underskott som inte
paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara 120 ar.
Bindningstid for lanet ar 3 mdn - 5 ar. Annan 16p- och bindningstid kan bl1 aktuell.

Réntekostnaden fOr foreningens 1an baseras pa att en 1 planen antagen slutlig laneranta
kvarstar vid lanens placering. Andras denna rianta kan detta innebara saval 6kade som

minskade rantekostnader.

Beraknad rantesats 2.85%
Beraknad amortering ar 1 0,25%
Beraknad amortering fran ar 2 och framat 0,50%
Beridknad avskrivning 3702 708 kr
Finansiering

Lan 125 850 000 kr
Insatser 532 090 000 kr
Upplatelseavgifter 120 585 000 kr
Summa finansiering 778 525 000 kr

[ tillagg till entreprenadsumman ska foreningen betala ett belopp till entreprendren
motsvarande den avlyfta investeringsmomsen 10r lokaler.

Kapitalkostnader

Foreningens lan antas placeras enligt nedan
Belopp Bindningstid | Rantesats

41950 000] Rérligt 2.,30%
I4n 2 41950 000] 3 4r 2,85%
[4n 3 41 950 000] 5 ar 3,40% 104 875
Summa lan| 125 850 00 2.85% 314 625

Genomsnittsranta enligt offert daterad 2018-11-29 ar 1,30%.
Ekonomisk plan ar beraknad med en rantesats om  2,85%

Rantekostnad

964 850
1 195 575
1426 300
3 586 725

Amortering
104 875

104 875

1 069 725
1 300 450
1 531 175
3 901 350

Lan 1

s

Ranta 3586 725 kx
Amortering 314 625 kr

Summa Kkapitalkostnader 3 901 350 kr



D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 175 000
Elforbrukning 350 000
Uppvarmning 600 000
TV/Tele/Data 402 000
Fastighetsskotsel inkluderande stadning 450 000
Gemensamhetsanldggning 70 000
Kontorsmaterial, foreningsadministration 10 000
Snoroning 20 000
Sophimtning 150 000
Hisservice, besiktning och dvriga serviceavtal 50 000
Ekonomisk férvaltning 155 000
Hisstelefon, porttelefon 18 000
FastighetsiOrsakringar 52 000
Revision 20 000
Styrelsearvoden 60 000
Summa driftskostnader 2 582 000 kr

Driftskostnaderna ar berdknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att
det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

[ driftskostnaderna ingar kostnader for uppvérmning med fjarrvarme samt vattentorbrukning
for lokalen. Ovrig drift och skotsel samt eventuell fastighetsskatt for lokalen bekostas av

hyresgasten (regleras via lokalhyreskontrakt).

Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar 1 arsavgiften ar
avgifter for tjanster utdver grundutbud avseende telefoni, bredbandsuppkoppling och TV .

Ovriga kostnader
Hushallsel 286 510 kr

Fastighetsskatt lokaler 78 860 kr

Summa kostnader ar 1 6 848 720 kr



D. Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadslidgenheter 6 262 290 kr
Arsavgifter hushéllsel 286 510 kr
Ovriga intikter

Hyresintakter lokaler 595 200 kr
Fastighetsskatt lokal 78 860 kr
Summa intikter ar 1 7 222 860 kr
Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall 374 140 kr

Avsattning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, minst 30 ki/BOA och LOA 256 740 kr

Fastighetsskatt for lokaler utgar fran ar 1 och betalas av hyresgasten.

E. NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA) 63 787 kr/kvm
Insats och upplatelseavgiit 79 731 kr/kvm
Belaning 15374 kr/kvm
Forbrukningsavgifter som debiteras separat, hushallsel 35 kr/kvm
Driftskostnad 315 kr/kvm
Arsavgift inklusive hushéllsel 800 kr/kvm
Hyresintikter lokaler (LOA) 1 600 kr/kvm
Kassafléode (BOA+LOA) 14 kr/kvm
Avsittning till underhallsfond och avskrivning (BOA+LOA) 463 kr/kvm
Avsittning till underhallsfond och amortering (BOA+LOA) 67 kr/kvm

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).
I angivna fall med kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA) och byggnadens bruttoarea (BTA).
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH
REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER ETC

[ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende

primart drifts- och finasieringskostnader samt amorteringar och avsittningar tackas av drsavgifter som
fordelas efter bostadsritternas andelstal och efter faktisk forbrukning eller area fOr varme oc

varmvatten, renhallning och konsumtionsvatten eller elektrisk strom.

Vid berdkning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation 1 utrustning och ldage 1 huset.

[ f6ljande tabell 1dmnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata sdsom ldgenhetsarea,
andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och ménadsav%ift. Ligenhetsarean &r avrundad till hela
kvadratmeter. Mindre avvikelse av ligenhetens area foranleder ej 4ndring av insatsen, andelstalen eller

arsavgiften.
U/T Insats och Prel.

Lgh |/B| Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads-| Arsavgift
Lgh nr| storlek | ca % avgift avgift Arsavgift avgift Total
E-1201| 2|rok | B 71 0,86733 356 000 4 615 000 4 650 000 54 315 4 526 2485 207 56 800
E-1202| 3(rok | B 69 0,84290 570 000 4 485 000 5 055 000 52 785 4 399 2415 201 55 200
E-1203f 3|rok | B 65 0,79404 700 000 4 225 000 4 925 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-1204] 2(rok | B 03 0,64745 505 000 3 445 000 3 950 000 40 545 3 379 1 855 155 42 400
E-1301| 3{rok | B 56 0,68409 310 000 3 640 000 3 950 000 42 840 3570 1 960 163 44 800
E~-1302| 1{rok | B 43 0,52529 655 000 2 795 000 3 450 000 32 895 2741 1 505 125 34 400
E-1303| 2(rok | B 44 0,53750 590 000 2 860 000 3 450 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
=-1304| 2|rok | B 49 0,59858 340 000 3 185 000 3 525 000 37 485 3124 1715 143 39 200
E-1305] 3|rok | B 69 0,84290 995 000 4 485 000 5 080 000 b2 785 4 399 2415 201 55 200
E-1306] 3|rok | B 65 0,79404 725 000 4 225 000 4 950 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-1307] 2(rok | B 43 0,02529 655 000 2 795 000 3 450 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-1401 2(rok | B 43 0,52529 680 000 2 795 000 3475 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-1402] 2|rok | B o7 0,696031 320 000 3 705 000 4 025 000 43 605 3 634 1 995 166 45 600
E-1403| 3{rok | B 67 0,81847 495 000 4 355 000 4 850 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-1404| 2jrok | B 44 0,53750 615 000 2 860 000 3475 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
E-1405| 2|rok | B 49 0,59858 365 000 3 185 000 3 550 000 37 485 3 124 1715 143 39 200
E-1406| 3irok | B 69 0,84290 615 000 4 485 000 5 100 000 52 785 4 399 2415 201 55 200
E-1407{ 3|rok | B 65 0,79404 750 000 4 225 000 4 975 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-1408] 2|rok | B 43 0,52529 680 000 2 795 000 3475 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-1501| 2(rok | B 43 0,52529 705 000 2 795 000 3 500 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-1502; 2|rok | B o7 0,69631 345 000 3 705 000 4 050 000 43 605 3 634 1 995 166 45 600
E-1503| 3|rok | B 67 0,81847 520 000 4 355 000 4 875 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-1504| 2|rok | B 44 0,53750 640 000 2 800 000 3 500 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
E-1505| 2irok | B 49 0,59868 380 000 3 185 000 3 575 000 37 485 3124 1715 143 39 200
E-1506] 3|rok | B 69 0,84290 635 000 4 485 000 5 120 000 52 785 4 399 2415 201 95 200
E-1507( 3(rok | B 65 0,79404 775 000 4 225 000 5 000 000 49 725 4 144 2215 190 52 000
E-1508| 2(rok | B 43 0,52529 705 000 2 795 000 3 500 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-1601| 2{rok | B 43 0,525629 730 000 2 795 000 3 525 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-1602| 2|rok | B 57 0,69631 370 000 3 705 000 4 075 000 43 605 3 634 1 995 166 45 600
E-1603| 3|rok | B 67 0,81847 545 000 4 355 000 4 900 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-1604| 2irok | B 44 0,53750 665 000 2 860 000 3 525 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
E-16051 2(rok | B 49 0,59858 415 000 3 185 000 3 600 000 37 485 3 124 1715 143 39 200
E-1606] 3|rok | B 69 0,84290 655 000 4 485 000 5 140 000 52 785 4 399 2415 201 55 200
E-1607} 3|rok | B 65 0,79404 800 000 4 225 000 5 025 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-1608| 2irok | B 43 0,52529 730 000 2 795 000 3 525 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
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F. Forts
U/T Insats och Prel. Prel.

Lgh |/B| Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | M&nads-| Arsavgift
Lgh nr{ storlek | ca % avqift avgift Arsavqift avyift avgift El Total
E-1701| 2|rok | B 43 0,92529 755 000 2 795 000 3 550 000 32 895 2 741 1 505 129 34 400
E-1702| 2{rok | B o7 0,69631 395 000 3 705 000 4 100 000 43 605 3 634 1 995 160 45 600
E-1703| 3|rok | B 67 0,81847 570 000 4 355 000 4 925 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-1704| 2|rok | B 44 0,53750 690 000 2 860 000 3 550 000 33 660 2 805 1 540 128. 35 200
E-1705] 2ijrok | B 49 0,598568 440 000 3 185 000 3 625 000 37 485 3 124 1715 143 39 200
E-1706] 3|rok | B 69 0,84290 675 000 4 485 000 5 160 000 H2 785 4 399 2415 201 55 200
E-1707| 3|rok | B 65 0,79404 825 000 4 225 000 5 050 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-1708] 2i{rok | B 43 0,52529 755 000 2 795 000 3 550 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-1801] 2|rok | B 43 0,52529 780 000 2 795 000 3 575 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-1802| 2({rok | B o7 0,69631 420 000 3 705 000 4 125 000 43 605 3 634 1 995 166 45 600
E-1803| 3|rok | B o7 0,81847 595 000 4 355 000 4 950 000 51 255 4 271 2 345 195 83 600
E-1804| 2|rok | B 44 0,53750 715 000 2 860 000 3 575 000 33 660 2 805 1 540 128 39 200
E-1805] 2({rok | B 49 0,59858 465 000 3 185 000 3 650 000 37 485 3124 1715 143 39 200
E-1806] 3jrok | B 69 0,84230 695 000 4 485 000 5 180 000 52 785 4 399 2415 201 h5 200
E-1807| 3|rok | B 65 0,79404 850 000 4 225 000 5075 000 49 725 4 144 2275 180 52 000
E-1808] 2{rok | B 43 0,52529 780 000 2 795 000 3 575 000 32 895 2741 1 505 125 34 400
E-1901} 2irok | B 43 0,52529 805 000 2 795 000 3 600 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-1902| 2(rok | B o7 0,69631 445 000 3 705 000 4 150 000 43 605 3634 1 995 160 45 600
E-1903| 3|rok | B o7 0,81847 620 000 4 355 000 4 975 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-1904] 2irok | B 44 0,53750 740 000 2 860 000 3 600 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
E-1905| 2|rok | B 49 0,59858 490 000 3 185 000 3 675 000 37 485 3 124 1715 143 39 200
E-1906] 3jrok | B 69 0,84290 715 000 4 485 000 5 200 000 52 785 4 399 2415 201 55 200
E-1907| 3(rok | B 05 0,79404 875 000 4 225 000 5 100 000 49 725 4 144 2275 190 H2 000
E-1908| 2|rok | B 43 0,52529 805 000 2 795 000 3 600 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2001] 2|rok | B ‘43 0,52529 830 000 2 795 000 3 625 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-20021 2|rok | B 57 0,69631 470 000 3 705 000 4 175 000 43 605 3 634 1 995 160 45 600
E-2003| 3{rok | B 6/ 0,81847 645 000 4 355 000 5 000 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-2004| 2{rok | B 44 0,53750 765 000 2 860 000 3 625 000 33 660 2 805 1 940 128 35 200
E-2005 4|rok | B 106 1,29489 1 060 000 6 890 000 7 950 000 81 090 6 758 3710 309 84 800
=-2006| 3|rok | B 05 0,79404 900 000 4 225 000 5 125 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-2007| 2|rok | B 43 0,52529 830 000 2 795 000 3 625 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2101] 2irok | B 43 0,52529 985 000 2 795 000 3 780 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2102| 2|rok | B 57 0,69631 495 000 3 705 000 4 200 000 43 605 3 634 1 995 166 45 600
E-2103] 3(rok | B 67 0,81847 670 000 4 355 000 5 025 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-2104| 2|rok | B 44 0,53750 790 000 2 860 000 3 650 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
=-2105| 2({rok | B 49 0,59858 515 000 3 185 000 3 700 000 37 485 3 124 1715 143 39 200
£E-2106] 3|rok | B 69 0,84230 755 000 4 485 000 5240 000 52 785 4 389 2 415 201 95 200
E-2107] 3irok | B 65 0,79404 1 120 000 4 225 000 5 345 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-2108| 2(rok | B 43 0,52529 985 000 2 795 000 3 780 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2201| 2|rok | B 43 0,52529 1 010 000 2 795 000 3 805 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2202] 2|rok | B o7 0,69631 520 000 3 705 000 4 225 000 43 605 3 634 1 985 160 45 600
£-2203| 3|rok | B 67 0,81847 795 000 4 355 000 5 150 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-2204) 2irok | B 44 0,53750 815 000 2 860 000 3 675 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
E-2205| 2|rok | B 49 0,59858 540 000 3 185 000 3 725 000 37 485 3124 1715 143 39 200
E-2206| 3|rok | B 69 0,84290 765 000 4 485 000 5 250 000 H2 785 4 399 2415 201 55 200
E-22071 3jrok | B 65 0,79404 1145 000 4 225 000 5 370 000 49 725 4 144 2275 190 H2 000
E-2208( 2(rok | B 43 0,52529 1 010 000 2 795 000 3 805 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2301| 2{rok | B 43 0,52529 1 035 000 2 795 000 3 830 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
-2302] 2|rok | B o7 0,69631 545 000 3 705 000 4 250 000 43 605 3634 1 995 166 45 600
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F. Forts

) .. m Insats och - Prel. Prel.
Lgh | /B | Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift

e Lgh nr| storlek | " ca % avgift avgift Arsavgift avgift avgift El Total
E%; =-2303| 3lrok | B 67 0,81847 820 000 4 355 000 5175 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
:Q E-2304| 2irok | B 44 0,53750 840 000 2 860 000 3 700 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
Z&;".E E-2305| 2|rok | B 49 0,59858 565 000 3 185 000 3 750 000 37 485 3124 1715 143 39 200
E; £-2306f 3|rok | B 69 0,84290 775 000 4 485 000 5 260 000 52 785 4 399 2415 201 55 200
™ E-2307| 3jrok | B 65 0,79404 1170 000 4 225 000 9 395 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-2308] 2(rok | B 43 0,52529 1 035 000 2 795 000 3 830 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2401] 2{rok | B 43 0,52529 1 060 000 2 795 000 3 855 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2402| 2|rok | B 57 0,69631 970 000 3 705 000 4 275 000 43 605 3 634 1 995 160 45 600
=-2403|  3jrok | B 67 0,81847 845 000 4 355 000 5 200 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-2404| Z2irok | B 44 0,53750 865 000 2 860 000 3 725 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
E-2405| 2|rok | B 49 0,59858 590 000 3 185 000 3775 000 37 485 3 124 1715 143 39 200
E-2406] 3i{rok | B 69 0,84290 785 000 4 485 000 5 270 000 52 785 4 399 2415 201 55 200
E-2407| 3|rok | B 05 0,79404 1195 000 4 225 000 5 420 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-2408; 2|rok | B 43 0,52529 1 060 000 2 795 000 3 855 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2501| 2(rok | B 43 0,52529 1 085 000 2 795 000 3 880 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2502| 2irok | B o7 0,69631 535 000 3 705 000 4 300 000 43 605 3 634 1 995 166 45 600
E-2503| 3|rok | B 67 0,81847 870 000 4 355 000 5 225 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-2504] 2|rok | B 44 0,63750 890 000 2 860 000 3 750 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
E-2505| 2irok | B 49 0,598568 615 000 3 185 000 3 800 000 37 485 3124 1715 143 39 200
E-2506f 3(rok | B 69 0,84290 795 000 4 485 000 5 280 000 92 785 4 399 2415 201 55 200
E-2507| 3(rok | B 65 0,79404 1220 000 4 225 000 5 445 000 49 725 4 144 2275 180 52 000
E-2508| 2jrok | B 43 0,52529 1085 000 2 795 000 3 880 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2601| 2(rok | B 43 0,52529 1 110 000 2 795 000 3 905 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2602( 2|rok | B 57 0,69631 620 000 3 705 000 4 325 000 43 605 3 634 1 995 166 45 600
E-2603| 3irok | B 67 0,81847 895 000 4 355 000 5 250 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-2604| 2irok | B 44 0,53750 915 000 2 860 000 3775 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
E-2605] 2|rok | B 49 0,59858 640 000 3 185 000 3 825 000 37 485 3 124 1715 143 39 200
E-2606| 3|rok | B 69 0,84290 3805 000 4 485 000 5 290 000 52 785 4 399 2415 201 55 200
E-2607| 3i{rok | B 65 0,79404 1245 000 4 225 000 5470 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-2608| 2|rok | B 43 0,52529 1110 000 2 795 000 3 905 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2701] 2{rok | B 43 0,52529 1135 000 2 795 000 3 930 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2702 2({rok | B o7 0,69631 645 000 3 705 000 4 350 000 43 605 3 634 1 995 166 45 600
E-2703] 3(rok | B 67 0,81847 920 000 4 355 000 5 275 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-2704| 2|rok | B 44 0,53750 940 000 2 860 000 3 800 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
E-2705, 2|rok | B 49 0,59858 665 000 3 185 000 3 850 000 37 485 3 124 1715 143 39 200
E-2706 3(rok | B 69 0,84290 815 000 4 485 000 o 300 000 52 785 4 399 2415 201 55 200
E-2707} 3|rok | B 65 0,79404 1 270 000 4 225 000 5 495 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-2708| 2ok | B 43 0,52529 1 135 000 2 795 000 3 930 000 32 895 2 741 1 605 125 34 400
E-2801f 2|rok | B 43 0,52529 1 160 000 2 795 000 3 955 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2802| 2irok | B 57 0,69631 670 000 3 705 000 4 375 000 43 605 3634 1 995 166 45 600
E-2803| 3|rok | B 67 0,81847 345 000 4 355 000 5 300 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-2804| 2|rok | B 44 0,53750 965 000 2 860 000 3 825 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
E-2805| 2irok | B 49 0,59858 690 000 3 185 000 3 875 000 37 485 3 124 1715 143 39 200
E-2806! 3{rok | B 69 0,84290 840 000 4 485 000 5 325 000 52 785 4 399 2415 201 55 200
E-2807| 3jrok | B 65 0,79404 1 295 000 4 225 000 5 520 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-2808| 2|rok | B 43 0,52529 1 160 000 2 795 000 3 955 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-2901| 2|rok | B 43 0,52529 1185 000 2 795 000 3 980 000 32 895 2 741 1 605 125 34 400
-2002{ 2irok | B 57 0,69631 695 000 3 705 000 4 400 000 43 605 3 634 1 995 166 45 600
E-2903| 3jrok | B 67 0,81847 970 000 4 355 000 o 325 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
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F. Forts

Prel. Prel.

Insats och -
Arsavgift Manads-

Upplatelse- upplatelse- Manads- Arsavgift

UIT
Lgh | /B Area Andelstal
Lgh nr| storiek 1 %

avgift avgift Arsavgift avgift avgift EI| Total

E-2904 44 0,53750 990 000 2 860 000 3 850 000 33 660 2 805 1 540 128 35 200
E-2005| 2(rok | B 49 0,59858 715 000 3 185 000 3 900 000 37 485 3 124 1715 143 39 200
E-2906] 3|rok | B 69 0,84290 865 000 4 485 000 5 350 000 b2 785 4 399 2415 201 55 200
E-2907, 3|rok | B 65 0,79404 1320 000 4 225 000 5 545 000 49 725 4 144 2275 190 52 000
E-2908| 2(rok | B 43 0,52529 1185 000 2 795 000 3 980 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-3001] 2|rok | B 43 0,52529 1210 000 2 795 000 4 005 000 32 895 2 741 1 505 125 34 400
E-3002[ 2|rok | B 57 0,69631 820 000 3 705 000 4 525 000 43 605 3634 1 995 166 45 600
E-3003| 3|rok | B 67 0,81847 1 095 000 4 355 000 5450 000 51 255 4 271 2 345 195 53 600
E-3004| 3|rok | B 69 0,84290 965 000 4 485 000 5 450 000 52 785 4 399 2415 201 55 200
E-3005| 3|rok | B 65 0,78404 1445 000 4 225 000 5670 000 49 125 4 144 2275 190 52 000
E-3006| 2jrok | B 43 0,52529 1210 000 2 795 000 4 005 000 32 895 2741 1 505 125 34 400
E-3101| 4irok |B/T 110 1,34376 3 500 000 7 1500001 10650 000 84 150 7013 3 850 321 88 000
E-3102| 5lrok 125 1,62700 4775 000 8 125 000| 12900 000 95 625 7 969 4 375 100 000
----_-

<
=

100,00000
Arsavgift bostadsligenheter 6 262 290 kr
Arsavgift hushallsel 286 510 kr
Hyra lokaler ® 1600 kr/m? 372 m? 595 200 kr
Fastighetsskatt lokaler 78 860 kr
Summa intiakter 7222 860 kr

1) Uteplats/Terrass/Balkong/ Forrad finns i ldgenheten, vilka ingar 1 bostadsratten.
2 rok har normalt forrad 1 form av stor garderob.

2) Prelimindr elférbrukning dr berdknad som 25 kWh/m? och 1,40 ki/kWh. Denna avraknas mot
verklig forbrukning. Forbrukningen dr beroende av hushallssammanséttning och levnadsvanor.

3) Moms tillkommer pa lokalhyra.



G. EKONOMISK PROGNOS

Réinteantagande

Amortering fran ar 2

Antagen kostnadsokning/inflation
Upprikning av drsavgifter per ar
Upprakning av ovriga intakter per ar

Uppridkning av taxeringsvarde och fastighetsavgift

(Belopp 1 kkr) Ar

Arsavgifter bostad
Arsavgifter hushallsel
Hyresintakter lokaler
Fastighetsskatt lokaler
Summa intikter

Drift/underhallskostnader
Hushallsel
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Summa kostnader

DRIFTSNETTO

Réantekostnader
Amortering
Fond {or yttre underhall

KASSAFLODE
ACKUMULERAT KASSAFLODE

Amortering
Fond for yttre underhall
Avskrivning linjar/rak

RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT)
ACKUMULERAT RESULTAT

TAXERINGSVARDE
Beriknat taxeringsvarde (bostader)
Beraknat taxeringsvirde (lokaler)

1

6 262
287
393

7223

-3 587
315
=257

117
117

315
257
-3 703

-3 014
-3 014

7 886

6 388
292
607

7 367

-3 578
-629
-262

-108
10

629
262
-3 703

-2 919
-5 933

8 044

2,85%
0,50%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%

63515
298
619

7 315

-3 560
-629
-267

629
267
-3 703

-2 814
-8 748

8 205

6 646
304
632

7 665

-3 542
-629
-272

94
935

629
2772
-3 703

-2 707

8 369

6779
310
644

7 818

-3 524
-029
-278

197
292

629
278
-3 703

-2 399

-11 455 -14 054

8 536

6914
316
057

7 975

-3 506
-629
283

302
594

629
283
-3 703

-2 488

-16 542

8 707

11

7 634
349
726

8 803

-3 416
-629
-313

853
3 739

629
313
-3 703

-1 907

14

16

8 428
386
301
106

9721

-3 475
-386
-203
-106

-4 229

5 492

-3 327

-029
-346

1190
9 520

629
346
-3 703

-1 338

-27 260 -35 184

243 000 247 860 252 817 257 874 263 031 268 292 296 216 327 046

9613 10614



H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen ranteniva
Antagen kostnadsokning/inflation
Arsavgift per m?

Antagen inflationsniva och antagen
ranteniva

okning av antagen ranteniva med
Andring av arsavgift

Antagen ranteniva och okning av
antagen 1nflationsniva med

Andring av arsavgift

15

2,85%
2,00% per ar

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

800 816 832 849 866 833 975

1% 954 969 985 1001 1017 1034 1122

19,2% 18,8% 18,3% 17,9% 17,4% 17,0% 15,0% 13,3%

1028 1172

1% 800 820 841 862 884 907

0,0% 0,5% 1,1% 1,6% 2,1% 2,7% 5,5%

8,9%

1077

1220



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foéreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2018-11-08 {6r
bostadsrittstéreningen Members Club, org. nr:769632-2564

Den ekonomiska planen innehaller savél kénda som preliminéra uppgiiter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De 1 planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser berdknad slutlig
anskafiningskostnad 16r bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, vartor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

V1 erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréattats intréffar nagot som ar av vasentlig betydelse 16r bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata 1dgenheter med bostadsritt {6rrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsriétt, varfor vi anser att denna férutséttning f6r registrering av planen 4t

uppiylld.

V1 har inte besokt fastigheten men har inh&mtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att 1dgenheterna kan upplatas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsiorsékring.

Stockholm 2019-01-24

Marie-Ann Widén

Jur kand
Advokatiirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-01-24 for Brf Members Club

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar 2018-06-12
Registreringsbevis 2018-10-04
Totalentreprenadkontrakt med bilagor (exkl ritningar & rumsbeskrivning) 2016-11-30
Tillagg till totalentreprenadkontrakt 2017-03-16
Tillagg t1ll totalentreprenadkontrakt 2018-06-20
Uppdaterade ritningar (bygghandling) 2017-07-05 - 2018-08-27
Uppdaterad typrumsbeskrivning (bygghandling) 2017-06-07
Koépekontrakt mark inkl forréttningsbilaga & fastighetsregisterutdrag 2016-12-01
Kreditoffert 2018-11-29
Amorteringsplan, 120 ar odaterad

Garanti fullgérande, Moderna Garanti 2018-01-03
Forslag pa tilltradesdatum 2018-11-27
Exploateringsavtal, sammantrddesprotokoll med bilagor 2009-02-16
Berédkning av taxeringsvirde odaterad

Bygglovsbeslut, protokollsutdrag Solna stad Byggnadsndmnden 2015-08-19
Samtal med kontrollansvarig 2019-01-10
Lantméteridrende AB16976 gemensamhetsanldggningar mail med bilaga 2019-01-16
Lantméteriet gemensamhetsanldggning grundlaggning 2010-01-04
Ligenhetssammanstéillning, Arkitekter Engstrand & Speek Odaterad

Bekriftelse BTA & LOA lokaler samt forrad 1 1dgenhet 2017-03-08 REV 2018-11-27



